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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIIVISTELMA

Tavoite on muuttaa asemakaava vastaamaan nykyista kayttotarkoitusta seu-
dullisesti merkittavaksi tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalakeskitty-
maksi seka mahdollistaa nykyisen toiminnan kehittaminen. Tavoite on myos pa-
rantaa liikkenneturvallisuutta kiinteiston liittyman osalta mahdollistamalla liiken-
neympyran rakentaminen. Asemakaavan muutoksen mukainen kaytto tulee
olemaan kaupan vaihemaakuntakaavan mukaista. Myds vireilld olevassa kes-
kustaajaman osayleiskaavassa alue tulee olemaan seudullisesti merkittava, ti-
laa vaativan vahittaiskaupan myymalakeskittyma. Taustalla on maankaytto- ja
rakennuslain muutos, joka vahvistaa maakuntakaavoituksen asemaa seudulli-
sesti merkittavan vahittaiskaupan mitoituksen ja sijoittumisen ohjaamisessa.

Maxi-Properties Oy ja Kiinteist6 Oy Kajaanin Kauppapuisto ovat jattaneet
8.5.2015 paivatyn asemakaavan muutoshakemuksen omistamansa Kajaanin
Kauppapuiston korttelin asemakaavan muuttamisesta Kainuun kaupan vaihe-
maakuntakaavan mukaisesti seudullisesti merkittavaksi tilaa vaativan vahittais-
kaupan myymalakeskittymaksi. Kaupunginhallitus paatti 23.6.2015, etta Kaup-
papuiston korttelin asemakaava muutetaan kaupan vaihemaakuntakaavan mu-
kaisesti.

Kaava-alue sijaitsee n. 2,5 km:n etaisyydella kaupungin keskustasta kaakkoon
Petaisenniskan kaupunginosassa. Kaava-alueen muodostaa ns. Kauppapuis-
ton kortteli. Kaava-alueen pinta-ala on 159 459 m2. Alue rajautuu Kehraamon-
tiehen, Kuovintiehen, Mustalahdentiehen ja asemakaavoittamattomaan metsai-
seen alueeseen. Ymparoivilla alueilla on Kylman ja Variskankaan asuinalueet
ja pohjoispuolella sahkdasema ja puistoa seka etaampana Petaisenniskan yri-
tysalue. Alueelle saavutaan Varistien kautta tai Kehraamontieta.

Alueella on voimassa 19.6.1985 vahvistettu asemakaava, jossa kortteli on 0soi-
tettu ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialu-
eeksi, TY-2. Tontin tehokkuusluku on e=0,5 ja kerrosluku Il. Korttelissa on
vanha teollisuusrakennus, jonka kayttotarkoitus on muutettu myymala- ja va-
rastotiloiksi, vanha asuinrakennus, seka kaksi uudempaa liikerakennusta. Kort-
telin kaytetty rakennusoikeus on 33 379 k-m?. Rakennusten kayttétarkoitus on
rajattu poikkeamisluvin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymala-, varasto-
ja toimistokayttoon. Kortteli on suurelta osin rakennettua ja asfalttikenttaa. Kort-
telin reuna-alueilla on puustoa ja nurmea.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
26.6.2015 ja Koti-Kajaani -lehdessa 27.6.2015. Kaavaehdotuksen laati ympa-
ristoteknisen toimialan maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuk-
sessa. Kaavamuutosalueelle tehtiin liito-oravaselvitys toukokuussa 2015 eika
alueella havaittu merkkeja liito-oravasta. Kaavaluonnos oli nahtavilla 5.11.—
4.12.2015. Kaavaluonnoksesta saatiin suullinen mielipide koskien korttelin si-
saisia kevyen liikenteen yhteyksia. ELY-keskukselta saatiin suullinen pyynto
muotoilla luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen kaava-
maaraysta.



Asemakaavan muutoksella muodostuu liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa
sijoittaa seudullisesti merkittavan tilaa vaativan erikoistavaran suuryksikon tai
myymalakeskittyman seka katualuetta. Asemakaavan muutosalueen rakennus-
oikeus on yhteensa 40 000 k-m?. Korttelin tehokkuus (e) on tall6in n. 0,25. Ra-
kennusoikeus korttelissa vahenee puoleen poistuvan asemakaavan mitoituk-
sesta vastaten kaupan vaihemaakuntakaavan mitoitusta. Rakennusoikeus on
osoitettu tonttikohtaisesti. Kerrosluku koko korttelissa on kaksi. Kayttamatonta
rakennusoikeutta korttelissa on 6621 k-m?, mikd mahdollistaa tdydennysraken-
tamisen ja uuden kaupallisen toiminnan tuomisen kortteliin. Koko korttelin salli-
tusta kerrosalasta 1500 k-m? on mahdollista kayttaa paivittaistavaramyymalan
rakentamista varten (pm 1500). Liito-oravalle on sailytetty kulkuyhteys korttelin
pohjoisreunaan ja koillisosaan. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi liiken-
neympyralle varataan tilaa Kehraamontien ja Varistien risteykseen muuttamalla
korttelialuetta katualueeksi.

Kaavamuutos tukee ydinkeskustan elinvoimaisuutta ja kaupungin linjausta va-
hittaiskaupan suuryksikoiden sijoittamisesta keskustatoimintojen alueelle lu-
kuun ottamatta paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Lahialueen asukkaita pal-
veleva pienimuotoinen paivittaistavarakauppa ei selvityksen mukaan vaaranna
keskustan kehitysta. Mikali asemakaavan muutos ei toteudu (vaihtoehto 0), alu-
een kehittdminen ei ole mahdollista. Kaavamuutos (vaihtoehto 1) mahdollistaa
alueen kehittamisen, vahittaiskaupan suuryksikoiden rakentamisen ja laajenta-
misen. Kaupan kehitys ja yritystoiminnan edistaminen vaikuttavat positiivisesti
Kajaanin alueen talouteen ja tyOllisyyteen. Kauppapuiston alue sijaitsee osana
Kajaanin nykyista taajamarakennetta, joten alueen kehittamisella ei ole yhdys-
kuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Liikenteen maarien muutosta on mah-
dotonta ennustaa, joten aiheutuvaa likennemeluhaittaa on vaikea arvioida. To-
denndkdista on kuitenkin, ettei likenteen maara kaavaratkaisun seurauksena
enaa kasva merkittavasti, koska rakentamisen ja autopaikkojen maara on suh-
teellisen pieni jo toteutuneeseen verrattuna.

Yritysvaikutukset: Kaavamuutos mahdollistaa merkitykseltdan seudullisen va-
hittaiskaupan tilaa vaativan erikoistavaran myymalakeskittyman toiminnan ke-
hittdmisen ja lisarakentamisen. Kauppa on yrittajalahtoista toimintaa ja siten
kaavamuutos vaikuttaa suoraan yritystoimintaa edistavasti. Paljon tilaa vaativa
erikoiskauppa ja pienimuotoinen paivittaistavarakauppa Kauppapuiston alu-
eella ei uhkaa keskustan liiketoimintaa.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavaan liittyy maankayttosopimus. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen
tultua voimaan.



LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 2,5 km:n etaisyydella kaupungin keskustasta kaakkoon
Petaisenniskan kaupunginosassa. Kaava-alueen muodostaa ns. Kauppapuis-
ton kortteli. Kaava-alueen pinta-ala on 159 459 m?2. Kortteli rajautuu itareunal-
taan asemakaavoittamattomaan metsaiseen maatalousalueeseen. Etelapuo-
lella on Mustalahdentie ja Kylman teollisuusalue seka asuinalue. Lannessa on
Kehraamontie. Kehraamontien lansipuolelta alkaa Variskankaan asuinalue.
Pohjoisreuna rajautuu Kuovintiehen, jonka toisella puolella on sédhkbasema ja
luonnontilaista puistoa. Pohjoispuolella, Siikalahden toisella puolella, sijaitsee
Petaisenniskan yritysalue. Alueelle saavutaan Varistien kautta tai Kehraamon-
tieta.

Korttelissa on vanha teollisuusrakennus, jonka kayttotarkoitus on muutettu
myymala- ja varastotiloiksi, vanha asuinrakennus, seka kaksi uudempaa liike-
rakennusta. Korttelin kaytetty rakennusoikeus on 33 379 k-m2. Rakennusten
kayttdtarkoitus on rajattu poikkeamisluvin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
myymala-, varasto- ja toimistokayttoon. Kortteli on suurelta osin rakennettua ja
asfalttikenttda. Puustoa ja nurmea on korttelin reuna-alueilla.

Luonnonymparisto

Maaperaa korttelin eteldosassa on tutkittu viimeksi vuonna 2006. Tuolloin alu-
eelle on tehty painokairauksia, joiden perusteella maapera ohuehkon turveker-
roksen alla on silttimoreenia ja kivia. Parissa kaivauspisteessa silttimoreenin
paalla on ollut silttia. Kairaussyvyydet maanpinnasta vaihtelevat 1,3 metrista n.
7,8 metriin, missa kairaus on lopetettu maarasyvyyteen, kun tiivistd maaker-
rosta, kalliota, kivea tai lohkaretta ei ole tullut vastaan. Korttelin pohjoisosaan ei
ole tehty maaperaselvityksia. Maapera taytyy selvittda rakennushankkeen yh-
teydessa.

Korttelin kaakkois-etelareuna seka koillis-pohjoisreuna ovat puustoisia. Erityi-
sesti lounais- ja koillisosissa puusto on isoa. Lounaisosan puusto on mantyval-
taista muuttuen koivikoksi Mustalahdentieta itaan liikuttaessa korttelin liittyman
jalkeen. Koillispuolella kasvaa puolestaan kuusivaltaista sekametsaa. Kuovin-
tien varressa, liittymasta Kehraamontielle pain puusto muuttuu mantyvoit-
toiseksi. Kaakkoisreuna on pensaikkoista, vahitellen umpeen kasvavaa aluetta.
Kevyen liikkenteen vaylan ja paikoitusalueen valiin Kehraamontien puolelle jaa
kapea nurmikaistale. Muutoin kortteli on rakennettua ja asfalttikenttaa. (kartta

1)



Kuva 1. Vasemmassa kuvassa on pohjoisreunan mannikkoa ja oikeassa koillispuolen kuu-
sivaltaista sekametsaa Kuovintien korttelilittyman molemmin puolin.

Vuonna 2008 tehdyssa Kajaanin Kauppapuiston liito-oravaselvityksessa Kaup-
papuiston koilliskulman kuusivaltaisesta sekametsasta Ioydettiin liito-oravan re-
viiri. Alueelta I0ytyi tuolloin papanoita seka potentiaalisia liito-oravan pesia ja
ruokailualueita. Kajaanin keskustaajaman 2030 -osayleiskaavan luontoselvityk-
sessa (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 5.5.2014) alue on merkitty liito-ora-
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valle potentiaalisena elinymparistona/
tarkeana kulkuyhteytena. Metsaalue
on kuitenkin suhteellisen pieni eika se
ole selvityksen mukaan yhteydessa
tiedossa oleviin liito-oravan asuttuihin
elinymparistoihin.

Vuoden 2015 liito-oravareviirin tarkas-
tuksen maastotyd tehtiin 12.5.2015.
Tarkastuksen yhteydessa liito-oravan
papanoimia puita ei I6ydetty koko alu-
eelta eika selvitysalueen pohjoispuoli-
sesta metsasta, missa niita oli aiem-
min havaittu. Selvitysalueen uudistus-
kypsan kuusipuustoisen metsakuvion
todetaan kuitenkin pienuudestaan
huolimatta olevan liito-oravalle sovel-
tuvaa elinymparistoa tai osa mahdol-
lista kulkuyhteytta. (liite 1)

Kuva 2. Liito-oravatilanne vuonna 2008

(Kauppapuiston liito-oravaselvitys 2008, liitekartta). Vuonna 2015 liito-oravista ei havaittu

merkkeja.



Rakennettu ymparisto

Korttelissa on vanha teollisuusrakennus (Finlaysonin tehdas), jonka kayttotar-
koitus on muutettu myymala- ja varastotiloiksi, vanha asuinrakennus talousra-
kennuksineen, seka kaksi uudempaa liikerakennusta seka liikerakennuksen va-
rastorakennus. Korttelin kaytetty rakennusoikeus on 33 379 k-m?. Entisen teol-
lisuusrakennuksen ja uusien liikerakennusten kayttotarkoitus on rajattu poik-
keamisluvin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymala-, varasto- ja toimisto-
kayttoon. Nama kolme rakennusta ovat kooltaan vahittaiskaupan suuryksikkoja.
Lisaksi korttelissa on polttoaineenjakelun kylmaasema. (kartta 2 a)

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin. Kaava-alueen
pohjoispuolella on sahkbasema, jota ollaan laajentamassa. Sdhkdasemalle tu-
lee ilmajohto pohjoisesta, joka jatkuu etelan suuntaan. Maassa on lisaksi kes-
kijannitekaapeleita. Myos kaapeliverkko jatkuu Kehraamontien varressa sivuten
korttelia. Keskijannitekaapeleita menee myoOs korttelin poikki. Korttelissa on
kaksi puistomuuntamoa. Lisaksi alueella on rakennuksessa sijaitseva kiinteis-
tomuuntamo, joka ollaan siirtdmassa puistomuuntamoksi. Korttelin etela-
laidassa on yleiseen verkkoon kuuluva hulevesiputki, joka purkaa avo-ojaan.
Kaukolampoputki kiertaa Kehraamontien puoleisella sivulla korttelin puolella.
Lisaksi korttelissa on johtojen ja kaapeleiden tonttiliittymia. (kartta 2 b ja 2 c)

Liikenne

QX
NN 300

Kehraamontie on | luokan paakatu, joka
on keskeinen yhteys Sotkamontien ja
VT5:n valilld mutta myds Kylman, Laajan-
kankaan, Variskankaan ja Petaisenniskan
alueille liikuttaessa. Kehraamodntien var-
ressa on kevyen liikkenteen vayla Kauppa-
puiston Korttelin puolella. Kortteliin on
kaksi liittymaa Kehraamontielta ja yksi liit-
tyma Kuovintielta ja Mustalahdentielta.

Liikenteen maarat seka suunnittelualueen
ohittavalla Kehraamontiella etta alueelle
johtavalla Varistielld ovat lisdantyneet.
Vuoden 2007 liikennelaskennassa Varis-
tien kautta on kulkenut 4100 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Vuonna 2012 ajoneuvoja
on kulkenut saman pisteen kautta 5060.
Kuva 3. Kehra&méntien ja Varistien mit- Kehraamontien mittauspisteen kautta ajo-
tauspisteissa likenteen maarat ovat neuvoja on kulkenut 4750 vuonna 2007 ja 5660 vuonna 2012.
kasvaneet huomattavasti. (Katuverkon ~Kasvaneet liikennemaarat vaikuttavat liikenteen sujuvuuteen
likennelaskenta, kevat 2012) mm. Varistien ja Kehraamontien risteyksessa, missa on myos

tonttiliittyma suunnittelualueelle. Lisaantynyt liikenne lisaa myos

melua Variskankaan asuinalueelle seka Kehraamontielta etta Varistielta.

Ymparistohairiot



Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-aineskohteita (PIMA). Alueella oleva
polttoaineenjakeluasema aiheuttaa kuitenkin mahdollisen pilaantumisriskin.

Maanomistus

Koko kortteli on Maxi-Properties Oy:n omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan ja maa-

kuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen. Maakun-
takaava on lainvoimainen.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta
(A), jolla osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. tyo-
paikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne-
, Virkistys-, puisto- ja erityisalueineen. Sille on suunnittelumaarays: Taajamatoi-
mintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tu-
lee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttémisté seké taajaman ydinalueen ke-
hittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdé huomiota taajama-alueiden viihtyisyy-
teen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ympéristéén, kevyen lii-
kenteen toimintamahdollisuuksiin ja liikenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijait-
sevien kulttuuriympdéristén tai maiseman vaalimisen kannalta téarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintbarvot séilyvét.

Lisaksi Kauppapuiston aluetta koskee 1.12.2014 maakuntavaltuuston hyvaksy-
massa (ehdotusvaiheessa ei ymparistoministerion vahvistama) Kainuun kau-
pan vaihemaakuntakaavassa tilaa vaativan vahittaiskaupan myymalakeskitty-
man kohdemerkinta, km-ty. Merkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudullinen
tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma, joka kaupan
laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos keskustatoiminto-
jen alueiden ulkopuolelle. Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettei alueelle saa
sijoittaa merkitykseltdan seudullista keskustahakuista erikoiskauppaa ja etta yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen
saavutettavuuteen jalankulun ja pyorailyn seka julkisen liikenteen jarjestelyjen
avulla. Lisaksi maarataan, etta Kauppapuiston alueen tilaa vaativan vahittais-
kaupan suuryksikdiden tai myymalakeskittyman enimmaismitoitus on 40 000 k-
m?2, josta enintdan 1 500 k-m? saa olla paivittaistavarakauppaa. Kaupan vaihe-
maakuntakaavan taustalla on maankaytto- ja rakennuslain muutos (319/2011),
joka vahvistaa maakuntakaavoituksen asemaa vahittaiskaupan suuryksikoiden
ohjauksessa. (kartta 3)

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 4) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa Kauppapuiston alue on merkitty
teollisuus- ja varastoalueeksi, T. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys on
meneillaan ja alustavassa luonnoksessa alue on merkitty kaupallisten palvelu-
jen alueeksi, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan tilaa




vaativia suuryksikoitd seka muita paakayttotarkoitukseen liittyvia toimintoja,
KMftiva-2.

Alueella on voimassa 19.6.1985 vahvistettu asemakaava (kartta 5), jossa kort-
teli on osoitettu ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, TY-2. Alueelle voidaan sijoittaa my0s aluetta palvelevia liike-,
toimisto- ja varastotiloja. Tontin tehokkuusluku on e=0,5 ja kerrosluku II. Ylei-
sissd maarayksissa on maaratty autopaikkoja rakennettavaksi 1 ap/ 50 m?
liike- ja toimistotiloille ja teollisuus- ja varastotiloille 1 ap/ 100 mZ.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltda asemakaavoitetun alu-
een yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 29.9.2014. Alueella ei
ole rakennuskieltoa.

Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on Maankaytto- ja rakennuslain 54 a
§ mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan ja vastaa
olosuhteita 28.1.2016. Pohjakartan koordinaattijarjestelma on ETRS-GK27/N
2000.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksessa on tarkasteltu kaupan palveluverk-
koa, kaupan sijoittumista ja mitoitusta seka koko kaupallista rakennetta: paivit-
taistavarakauppaa, paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja muuta eri-
koiskauppaa. Selvityksen pohjalta on laadittu kaupan sijoittumista ja mitoitusta
koskevat suositukset, jotka ovat olleet mm. kaupan vaihemaakuntakaavan laa-
timisen tausta-aineistona. Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksen Kajaanin
taydennysosa tarkentaa selvitysta seudulliselta tasolta paikalliseen yleiskaavoi-
tuksen ja asemakaavoituksen tasolla hyddynnettavaksi. Selvityksen tulokset
ovat lahtokohtana kaavoitukselle. Taydennysosassa on tarkasteltu olemassa
olevaa kaupan palveluverkkoa ja tehty vaestéennusteperusteisia ostovoimatar-
kasteluita seka tunnistettu vahittaiskaupan ja yhdyskuntarakenteen yleiset ke-
hittamistavoitteet. Kauppapuisto on selvityksessa tunnistettu yhdyskuntaraken-
teellisen sijainnin, lahivaeston maaran ja hyvan liikenteellisen saavutettavuu-
den perusteella soveltuvan kehitettavaksi, seudullisesti merkittavaksi, tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan suuryksikdiden keskittymaksi. Selvityksen mukaan
alueelle voidaan sallia pienessa mittakaavassa lahialueen asuntoalueita palve-
levaa paivittaistavarakauppaa. (Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys, Kajaa-
nin tdydennysosa, Kajaanin kaupunki, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy ja Linea
konsultit Oy, Loppuraportti 4.12.2013)

A1 Arkkitehdit Oy on laatinut Kauppapuiston korttelista suunnitelman, jossa tar-
kastellaan mahdollista uudisrakentamista. Suunnitelmassa on esitetty myos toi-
minnan edellyttamat autopaikkamaarat ja kevyen liikenteen yhteydet kortte-
lissa. (kartta 7)

Kauppapuiston asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella on vireilla Kuovin-
tie 2:n asemakaavan muutos sahkdaseman tontin laajentamiseksi. Asemakaa-
van muutoksella ei ole vaikutusta Kauppapuiston toimintaan tai kaavoitukseen.
Asemakaavan muutosalueen itapuoli on asemakaavoittamatonta, yleiskaa-
vassa maa- ja metsatalousalueeksi osoitettua aluetta. Etela- ja lansipuoli ovat



asemakaavoitettuja. Alue kuuluu vireilla olevan keskustaajaman osayleiskaa-
van aluerajaukseen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Maxi-Properties Oy ja Kiinteistd Oy Kajaanin Kauppapuisto ovat jattaneet
8.5.2015 paivatyn asemakaavan muutoshakemuksen omistamansa Kajaanin
Kauppapuiston korttelin asemakaavan muuttamisesta Kainuun kaupan vaihe-
maakuntakaavan mukaisesti seudullisesti merkittavaksi tilaa vaativan vahittais-
kaupan myymalakeskittymaksi. (liite 2)

Kaupunginhallitus paatti 23.6.2015, etta Kauppapuiston korttelin asemakaava
muutetaan kaupan vaihemaakuntakaavan mukaisesti.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
26.6.2015 ja Koti-Kajaani -lehdessa 27.6.2015. Kaavaehdotuksen laati ympa-
ristoteknisen toimialan maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (liite 3) mukaisessa yhteistyossa ja vuorovaiku-
tuksessa. Kaavaluonnos (liite 4) oli nahtavilla 5.11.—4.12.2015. Kaavaluonnok-
sesta saatiin suullinen mielipide koskien puutteellisia, korttelin sisaisia kevyen
likenteen yhteyksia. ELY-keskukselta saatiin suullinen pyyntdé muotoilla uudel-
leen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen kaavamaa-
raysta.

Asemakaavahanketta varten tehtiin liito-oravaselvitys. (liite 1)

Konsultti laati luonnosvaiheessa Kauppapuiston korttelista suunnitelman,
jossa on tarkasteltu mm. rakennusoikeuden mukaista rakentamista ja autopai-
koitusta.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavaan lisattiin likenneympyran tilavaraus ja korttelin
sisdinen, ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys. Luo-1 merkintaa koskevan kaa-
vamaarayksen sanamuoto pidettiin ennallaan, koska merkintaa ja maaraysta
yhdessa kasvillisuuden sailyttamista ja tdydentamista koskevan maarayksen
kanssa pidettiin riittavana ottaen huomioon, ettei alueella ollut viimeisimman
luontoselvityksen perusteella havaittu liito-oravia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoite on muuttaa asemakaava vastaamaan nykyista kayttdtarkoitusta seudul-
lisesti merkittavaksi tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalakeskittymaksi
seka mahdollistaa nykyisen toiminnan kehittaminen. Asemakaavan muutoksen
mukainen kaytto tulee olemaan kaupan vaihemaakuntakaavan mukaista. Myos
vireilld olevassa keskustaajaman osayleiskaavassa alue tulee olemaan seudul-
lisesti merkittava, tilaa vaativan vahittaiskaupan myymalakeskittyma.

Sailytetaan aluetta sivuava liito-oravan kulkuyhteys.
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Kehraamontien ja Varistien risteyksen liikenteen muuttaminen turvallisemmaksi
mahdollistetaan varaamalla tilaa liikennejarjestelyille (likenneympyra). Kevyen
liikenteen turvallisuutta korttelialueella parannetaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella muodostuu (kartta 6) liikerakennusten korttelialu-
etta. Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 159 459 m? eli 15,9 ha ja raken-
nusoikeus yhteensé 40 000 k-m?. Korttelin tehokkuus (e) on talléin n. 0,25.
Kayttotarkoitus muuttuu ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialueesta liikerakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeus kort-
telissa vahenee puoleen poistuvan asemakaavan mitoituksesta vastaten kau-
pan vaihemaakuntakaavan mitoitusta. Rakennusoikeus on osoitettu tonttikoh-
taisesti. Kerrosluku koko korttelissa on kaksi. Kayttamatonta rakennusoikeutta
korttelissa on 6621 k-m?, mikd mahdollistaa tdydennysrakentamisen ja uuden
kaupallisen toiminnan tuomisen kortteliin. Koko korttelin sallitusta kerrosalasta
1500 k-m? on mahdollista kayttaa paivittaistavaramyymalan rakentamista var-
ten (pm 1500). Rakennusalat jakautuvat kortteleissa siten, etta korttelin kes-
kelle muodostuu paikoitukselle ja liikenteelle varattu alue, jota rakennusalat ra-
jaavat. Rakennusalat ovat paaasiassa toteutuneen rakentamisen mukaisia.
Laajentumismahdollisuudet on otettu huomioon. Liito-oravalle on sailytetty kul-
kuyhteys korttelin pohjoisreunaan ja koillisosaan. Liikenneympyran tilavaraus
lisattiin luonnosvaiheen jalkeen Kehraamontien ja Varistien risteykseen muut-
tamalla korttelialuetta katualueeksi. Luonnosvaiheen jalkeen lisattiin korttelin
lapi kiertava, ohjeellinen kevyen liikenteen varaus.

Aluevaraukset
Korttelialueet

KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkit-
tavan, tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikon tai myy-
malakeskittyman. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran
myyméala-, varasto- ja toimistotiloja. Kortteli jakautuu neljaan tonttiin, joiden
kayttotarkoitus on KM-1.

Tokmannin (Maxi kodintukku) tontin (205-8-71-8) ala on 5,18 ha ja rakennusoi-
keus 12 500 k-m?. Kayttamatonta rakennusoikeutta on 444 k-m2. Tonttiin yhdis-
tetdan aiemmin rakentamaton tontti ja tontista lohkaistaan osa katualueeksi lii-
kenneympyran tilavarauksen vuoksi. Katualuevaraus vie tontista n. 520 m2.
Tonttia koskee kaavamuutoksen yhteydessa tehtava sitova tonttijako (kartta 8),
josta on yleinen maarays kaavassa. Rakennusala mahdollistaa laajentamisen
pohjoiseen pain. Pysakoimispaikkoja (p) on osoitettu rakennusalan ita-, lansi-
ja etelapuolille. Tontilla on olemassa oleva polttoaineen jakeluasema, joka on
osoitettu merkinnalla pj: alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Ylei-
sissa maarayksissa kielletaan sijoittamasta polttoaineen jakeluasemaa ilman
erityistd asemakaavamaaraysta. Tontin pohjois-koillisosaan on merkitty alueen
osa, jolla on séilytettdvéa olevaa kasvillisuutta ja tdydennettévéa sitéd puu- ja pen-
sasistutuksin. Aluetta koskee myos merkinta luo-1: luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen térked alue, ekologinen kéytava, jolla tulee séilyttaa liito-
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oravan tarvitsemia kulkuyhteyksiéa varten riittdvéasti kookasta puustoa. Lisaksi
tontilla on varauksia kaukolampo- ja vesiputkille seka sahkokaapeleille ja puis-
tomuuntamolle. Tontin lansireunassa paaosin tontin ulkopuolella sijaitsee sah-
kOkaapeli, jonka suoja-alue ulottuu kuitenkin tontin puolelle. Tontin kautta on
ajoyhteys K-raudan tontille. Kehraamontien puoleisella tontin osalla on liittyma-
kielto paitsi likenneympyravarauksen kohdalla.

K-raudan tontin (205-8-71-7) ala on 2,8 ha ja rakennusoikeus 7000 k-m?. Kayt-
tamatonta rakennusoikeutta on 1012 k-m2. K-raudan tontti jaa korttelin sisdan.
Tontille on esitetty ajoyhteys korttelin sisaanajovaylan kautta kahden eri tontin
kautta kuitenkin siten, etta lapiajo tulee vain yhden tontin lapi kussakin. Mikali
muita ajoyhteyksia tarvitaan, tulee niita varten perustaa rasitteet. Tontin etela-
reuna on varattu pysakaoinnille (p). Tontin Iapi ja tontin itareunalla on varaus
sahkokaapelille. Tontin koillisnurkassa on puistomuuntamovaraus. Kaukolam-
poputkelle on niin ikdan varaus.

Kauppapuiston liikekeskuksen tontin (205-8-71-6) ala on 5,5 ha ja rakennusoi-
keus 16 000 k-m?2. Kayttamatonta rakennusoikeutta on 665 k-m2. Rakennusala
mahdollistaa laajentamisen tontin idanpuoleiseen osaan. Pysakoinnin jarjesta-
minen on mahdollista rakennusalan etela- seka pohjoispuolille. Suurikokoinen
mannikkd Mustalahdentien varressa on merkitty alueen osana, jolla on séilytet-
tédvé olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sitéd puu- ja pensasistutuksin. Hule-
vesiputki sijaitsee nykyisen rakennuksen etelapuolella ja sille on varattu alue,
jolle ei saa rakentaa. Tontin etela-lansipuolella on tontin rajan tuntumassa sah-
kOkaapeli, jonka vuoksi tontin reuna taytyy pitaa istuttamattomana. Tontin ete-
laosassa nykyisen liittyman tuntumassa on myds puistomuuntamo, joka on mer-
kitty kaavaan. Kehraamontien puoleisella tontin osalla on liittymakielto lukuun
ottamatta olemassa olevan liittyman kohtaa ja kevyen liikenteen yhteytta.

Rakentamaton tontti (205-8-71-5) sijaitsee korttelin kaakkoisreunassa. Tontin
ala on 2,4 ha ja rakennusoikeus 4500 k-m?2. Tontille on osoitettu vastaavanlai-
nen istutettava alueen osa kuin viereiselle Kauppapuiston liikekeskuksen ton-
tille, vaikka talla hetkella puusto on viela nuorta. Rakennusala sijoittuu tontin
pohjoisosaan, korttelin keskelle ja taydentaa rakentuessaan olemassa olevaa
kokonaisuutta. Pysakointi on osoitettu tontin Mustalahdentien puoleiseen
osaan. Hulevesiputki muuttuu tontilla avo-ojaksi. Hulevesiyhteys on merkitty
kaavaan lapi tontin. Tontin etelapuolella on tontin rajan tuntumassa sahkokaa-
peli, jonka vuoksi tontin reuna taytyy pitaa istuttamattomana. Tontin italaidalla
on myos sahkdkaapeliyhteys, joka on huomioitu rakennusalan rajautumisessa.
Savikontien risteysalueen kohdalla on liittymakielto.

Yleiset maaraykset

Autopaikat
Autopaikkoja on rakennettava toimisto- ja liiketilaa varten 1 ap/ 50 k-m?, paivit-

taistavaramyymalaa varten 1 ap/ 25 k-m? ja varastoa varten 1 ap/ 150 k-m?.

Autopaikoitusta ei ole kaavassa ratkaistu tonttikohtaisesti siten, etta toiselle ton-
tille sijoitettavia autopaikkoja olisi kaavassa osoitettu. Tonttien |api menevista
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mahdollisista kulku- ja johtoyhteyksista tulee muodostaa rasitteet, vaikka niita
ei olisi kaavassa esitetty.

Korttelissa on kaukolampdon liittymisvelvollisuus MRL 57 a §:n mukaisesti.

Kaupunkikuvallisista syista tulee ulkovarastojen nakosuojaksi rakentaa umpi-
nainen aita.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaavoi-
hin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valittomat vaikutukset koskevat
kaava-aluetta, mutta valilliset vaikutukset ovat seudullisia.

Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > kaavoituskatsaus). Lisaksi
Kajaanin kaupunki vaatii yrityksiin kohdistuviin kaavoihin tehtavaksi yritysvaiku-
tusten arvioinnin.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksen, Kajaanin taydennysosan Kauppa-
puiston alueen vaikutusten arvioinnissa mainitaan, ettd "alueen kehittdminen
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena vahvistaa Kajaanin erikoiskaupan
monipuolista tarjontaa” ja etta "palvelutarjonnan monipuolistuminen vahvistaa
Kajaanin kaupallista vetovoimaa”. Vaikutusten arvioinnissa on myos arvioitu,
ettda mikali alue sailyy paaosin tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena
"alueen toteutuksella ei ole merkittdvéaéa haitallista vaikutusta Kajaanin keskus-
tan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin’. Kaavamuutos tukee ydinkeskus-
tan elinvoimaisuutta ja kaupungin linjausta vahittaiskaupan suuryksikdiden si-
joittamisesta keskustatoimintojen alueelle lukuun ottamatta paljon tilaa vaativaa
erikoiskauppaa. Lahialueen asukkaita palveleva pienimuotoinen paivittaistava-
rakauppa ei selvityksen mukaan vaaranna keskustan kehitysta.

Asemakaavaehdotus toteuttaa Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan linjauk-
sia. Asemakaavamuutos poikkeaa Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaa-
vasta, missa kaava-alue on teollisuus- ja varastoaluetta. Yleiskaava tullaan kui-
tenkin muuttamaan maakuntakaavan mukaisesti. Maakuntakaava ohjaa seu-
dullisesti merkittdvan kaupan sijoittumista ja mitoitusta. Maakuntakaavatason
lisdksi maakunta- ja yleiskaavan keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle si-
joittuvat vahittaiskaupan suuryksikot taytyy olla asemakaavassa osoitettu (MRL
71d8).

Mikali asemakaavan muutos ei toteudu (vaihtoehto 0), alueen kehittaminen ei
ole mahdollista. Asemakaavan kayttotarkoituksen ollessa ymparistohairidita ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, ei vaikutuksiltaan merkitta-
vaksi rakentamiseksi tulkittava vahittaiskaupan suuryksikdiden rakentaminen
tai laajentaminen ole mahdollista suorilla rakennusluvilla eikd poikkeaminen-
kaan ole mahdollista. Alueelle ei voida toteuttaa paivittaistavarakauppaa. Alue
sdilyy nykyisessa tilassaan. Ennen lainsdadanndén muuttumista mydnnetyn
poikkeamisluvan mukainen toiminta voi jatkua.
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Kaavamuutos (vaihtoehto 1) mahdollistaa alueen kehittdmisen, vahittaiskau-
pan suuryksikoiden rakentamisen ja laajentamisen. Kaupan kehitys ja yritys-
toiminnan edistaminen vaikuttavat positiivisesti Kajaanin alueen talouteen ja
tyollisyyteen.

Kajaanin keskustaajama 2030-osayleiskaavan luontoselvityksessa metsaisen
kulkuyhteyden minimileveydeksi on maaritelty noin 30 metria ja rakennetun ym-
pariston kulkuyhteyden minimileveys voi olla yhden puuriviston leveys. Asema-
kaavassa on sailytetty liito-oravalle n. 30 metria levea kulkuyhteys korttelin koil-
lisosassa, mista on liito-oravahavaintoja vuodelta 2008. Liito-oravaa ei ole ha-
vaittu alueella eika sen lahiymparistossa vuoden 2015 liito-oravaselvityksessa.
Kuovintien ja Mustalahdentien puoleisille korttelinosille on osoitettu sailytetta-
vaksi ja taydennettavaksi olevaa kasvillisuutta, mika edesauttaa seka elainten
likkumista alueella etta sailyttda puustoisen nakyman Kuovintien ja Mustalah-
dentien suunnista. Liito-oravan kulkuyhteytta ei ole esitetty Mustalahdentien
puoleiseen mannikkoon eika nuoreen koivikkoon. Keskustaajaman luontoselvi-
tyksen mukaan harvoissa mannikoissa laji on altis saalistukselle eika koivikko
jatku yhtenaisena vaan muuttuu pienemmaksi puustoksi ja pensaaksi korttelin
kaakkoisreunalla. Siltéa osin kasvillisuus ei tayta keskustaajaman luontoselvityk-
sessa esitettyda 6-10 metrin korkeusvaatimusta metsaisen kulkuyhteyden
osalta.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityk-
sen, Kajaanin taydennysosan Kauppa-
puiston alueen vaikutusten arvioin-

nissa todetaan alue- ja yhdyskuntara- s
kenteen osalta, ettd "Kauppapuiston SR
alue sijaitsee osana Kajaanin nykyista
taajamarakennetta, joten alueen kehit-
tamisella ei ole yhdyskuntarakennetta
hajauttavaa vaikutusta. Kauppapuiston
kolmen kilometrin  etaisyysvyohyk-
keella asuu noin 11400 asukasta,
mika on noin 30 % Kajaanin vaestosta.
Kauppapuiston yhden kilometrin etai-
syysvyohykkeella asuu noin 2200 asu-
kasta.”

Petdisenniska

Alue on rakennetun kunnallistekniikan | @ D N

piirissa. Alueen rakennukset ovat kau-

kolammossa. Kaukolammon kéyttbé Kuva 4. YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen

kolampaon liittymisesta kaavassa, Ole-  13anin téydennysosa, s. 34)

vaa rakennuskantaa voidaan tayden-
taa.

Kauppapuisto sijaitsee kaupan palveluverkkoselvityksen mukaan autovyohyk-
keelld hieman keskustan reunavydhykkeen ulkopuolella. Alue on hyvin saavu-
tettavissa autolla. Varistien kautta keskustaan on kolmisen kilometria. Varistien
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kautta on liittyma VT5:lle ja liittymaan VT5:lle paasee myods Petaisenniskan
kautta kulkevaa reittia. Sotkamontieltd on Kehraamdntien kautta yhteys alu-
eelle. Alueen laheisyydessa on olemassa olevat joukkoliikenteen ja sujuvat ke-
vyen liikenteen yhteydet asutusalueille ja ymparoivaan kaupunkiin seka laajem-
min seudulliseen verkkoon ja alueen palveluita kayttavaan asiakaskuntaan.

Lilkennemaarat ovat kasvaneet viimeisten mittausten valisena aikana Varistien
ja Kehraamontien mittauspisteissa huomattavasti, mika on aiheuttanut mm. me-
luhaittaa lahialueiden asutukselle. Mikali lisarakentamisen myo6ta autopaikkoja
tulisi esimerkiksi 160 autopaikkaa lisaa (1500 k-m? paivittdistavaraa, 500 k-m?
autotarvikkeita ja 4000 k-m? muuta liiketilaa), voisi uusi toiminta ja autopaikko-
jen maara lisata liikennetta jonkin verran. Vaikutusta likennemaariin on vaikea
arvioida, koska alueella asioiva voi samalla kaynnilla kdyda useammissa liik-
keissa eika yksittainen autolla liikkuja siten valttamatta lisaa lahialueen liikken-
nettda. Ei liene todennakoista, etta alueen kehittdminen lisaisi ajoneuvoliiken-
netta lahes tuhannella ajoneuvolla vuorokaudessa, mika oli lisays vuosien 2007
ja 2012 valilla. Osa aikavalilla lisdantyneesta lilkkenteesta johtuu yleisesti kasva-
neista likenteen maarista. Osaltaan myos Petaisenniskan alueen kehittyminen
ja parantuneet yhteydet Sotkamontieltd VT5:lle Kehraamontielle lienevat vai-
kuttaneet likennemaarien kasvuun, ja Kehraamontien kautta kulkee myos ras-
kasta liikennetta ohi Kauppapuiston alueesta. Mutta toki osansa likennemaa-
rien kasvuun on ollut Kauppapuiston alueen kehittymisella. Kaavaratkaisusta
Variskankaan asuinalueelle aiheutuvaa liikennemeluhaittaa on vaikea arvioida,
koska liikenteen maarien muutosta on mahdotonta ennustaa. Todennakoista
on kuitenkin, ettei likenteen maara kaavaratkaisun seurauksena enaa kasva
merkittavasti, koska uuden rakentamisen ja autopaikkojen maara on suhteelli-
sen pieni jo toteutuneeseen verrattuna.

Varistien ja Kehraamontien risteysalueen liikkenneturvallisuus paranee, kun ti-
lavarauksen mukainen liikenneympyra rakennetaan. Korttelin sisainen kevyen
likenteen reitti parantaa liikenneturvallisuutta alueen sisalla.

Yritysvaikutukset: Kaavamuutos mahdollistaa merkitykseltdan seudullisen va-
hittaiskaupan tilaa vaativan erikoistavaran myymalakeskittyman toiminnan ke-
hittdmisen ja lisarakentamisen. Kauppa on yrittajalahtoista toimintaa ja siten
kaavamuutos vaikuttaa suoraan yritystoimintaa edistavasti. Paljon tilaa vaativa
erikoiskauppa ja pienimuotoinen paivittaistavarakauppa Kauppapuiston alu-
eella ei uhkaa keskustan liiketoimintaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutusta havainnollistaa hakijan suunnitelma hank-
keesta (kartta 7).

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteuttamis-
vaiheessa ja sen jalkeen mm. melutason kehitystd, kerrosalan toteutumista,
palvelurakenteen kehitysté, likenteen sujumista, liikennemé&érié, liikenneturval-
lisuutta, pysékdintipaikkojen riittédvyytté, asukkaiden ja kayttéjien palautetta,
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rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysté, taloudellisia seikkoja kuten esim.
muutokset, korjaukset, energiankéytto.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavaan liittyy maankayttosopimus. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen
tultua voimaan.

Kajaanissa 8. paivana helmikuuta 2016

Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen

MUUTOKSET EHDOTUKSEN NAHTAVILLA OLON JALKEEN

Kaavaehdotus oli nahtavilla 22.2.-22.3.2016. Kaava-aluetta koskeva maan-
kayttdsopimus on kaupunginhallituksen hyvaksymiskasittelyssa 19.5.2026 (§
160). Sopimus voidaan tehda, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla ennen asemakaavan voimaantuloa. Kaavaehdotuksen nahtavilla
olosta on ehtinyt kulua yli kymmenen vuotta. Jotta selostuksesta kavisi ilmi sel-
vasti kaavan laatimisen ajankohdan tilanne ja olosuhteet, joissa kaava on laa-
dittu, ei kaavaselostusta ole kokonaisuudessaan uudistettu nykyajankohdan
mukaiseksi vaan muutokset tilanteeseen kerrotaan tassa selostuksen loppuun
kirjoitetussa tekstissa.

Maankaytto ja rakennuslaki (nyk. alueidenkayttdlaki) muuttui kaavaehdotuksen
oltua nahtavilla. Muutos 21.4.2017/ 230 tuli voimaan 1 paivana toukokuuta 2017
ja koski Vanhittaiskauppaa koskevia erityisia saannoksia. Muutossaanndsten
voimaantuloa ja soveltamista koskien annettiin kuitenkin siirtymasaannos,
jonka mukaan "kaavoihin, jotka ovat olleet ehdotuksena julkisesti nahtavilla en-
nen taman lain voimaantuloa, sovelletaan taman lain voimaan tullessa voi-
massa ollutta 71 b, 71 cja 71 e §:83.” (HE 251/ 2016, YmVM 2/ 2017, EV 22/
2017) Tassa ovat kyseiset pykalat kokonaisuudessaan (MRL 319/ 2011):

71 b § Vahittaiskaupan suuryksikoéitd koskevat erityiset siséltévaatimukset maa-

kunta- ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- ja yleiskaavassa véhittdiskaupan suuryksikéitd on

sen liséksi, mitd maakunta- ja yleiskaavasta muutoin s&édetéén, katsottava,

etta:

1) suunnitellulla maankéytélléd ei ole merkittdvid haitallisia vaikutuksia kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
Joukkoliikenteellé ja kevyellé liikenteella, seké

3) suunniteltu maank&ytté edistéé sellaisen palveluverkon kehitysté, jossa asi-
ointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesté aiheutuvat haitalliset
vaikutukset ovat mahdollisimman véhéiset.

Maakuntakaavassa tulee esittdd merkitykseltddn seudullisen véhittdiskaupan

suuryksikdn koon alaraja. Vahittaiskaupan suuryksikbiden enimmaismitoitus on

osoitettava maakuntakaavassa riittévélla tarkkuudella.
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Muutoksena lakimuutoksessa ainoastaan viimeiseen lauseeseen on tehty li-
says: Vahittdiskaupan suuryksikbiden enimmaismitoitus on osoitettava maa-
kuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella riittdvélléa
tarkkuudella.

71 ¢ § Véhittaiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Véhittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue,
ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu.

Merkitykseltdén seudullisen véhittdiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maakun-
takaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, ettéa
véhittdiskaupan suuryksikén sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaa-
vassa erityisesti osoitettu tdhan tarkoitukseen.

Lakimuutoksessa 1 momentti muuttui: Véhittadiskaupan suuryksikbiden ensisi-
Jainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saa-
vutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu.

Painopiste siirtyi siis laadusta palvelujen saavutettavuuteen.

71 e § Sen liséksi, mitd 57 §:ssé sédédetédén, asemakaavamaéarédykset voivat
koskea véhittaiskaupan laatua ja kokoa, jos se kaupan palvelujen saavutetta-
vuuden kannalta on tarpeen.

71 e § kumottiin.

Myds 71 a §: vahittaiskaupan suuryksikdn kokoraja muuttui 2000 kerrosne-
liometrista 4000:een. Muutoksella ei ole vaikutusta kokonaisuuteen. Vahittais-
kaupan suuryksikon kokoraja ylittyy asemakaava-alueella ja jokaisella osoite-
tulla rakennusalalla. Seudullisesti merkittavien suuryksikdiden kokorajat on
maaritelty maakuntakaavoissa.

Edelleen on voimassa myo6s 771 d § Asemakaavan oikeusvaikutukset véhittéis-
kaupan suuryksikéiden sijoittumiseen

Véhittaiskaupan suuryksikkba ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan kes-
kustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Mitd 1 momentissa sdédetéén, koskee myds olemassa olevan véhittaiskaupan
myymaléan laajentamista tai muuttamista véahittaiskaupan suuryksikéksi, véhit-
téiskaupan suuryksikon laajentamista seké sellaista myymélékeskittyméaa, joka
vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkéén. Mitd 1 momen-
tissa sdédetdan, ei kuitenkaan koske véhittaiskaupan myyméléan, vahittaiskau-
pan suuryksikén tai myymélékeskittyméan laajentamista, joka ei ole merkittava.

Kauppapuiston alueen kehittaminen vahittaiskaupan suuryksikdiden myymala-
keskittymana edellyttaa edelleen asemakaavan muuttamista ja voimaan tuloa,
mikali aluetta halutaan kehittaa. Myymalakeskittyma on merkittava. Korttelissa
on jaljella rakennusoikeutta niin paljon, etta se ylittaa yksistaan vahittaiskaupan
suuryksikon kokorajan.

Lainsdadantd on muuttunut myés MRL 57 a § osalta (9.11.2018/ 873, voimaan
1 paivana tammikuuta 2019). Pykala koskee kaukolampdon liittymisvelvolli-
suutta. Tamankin osalta, koska asemakaavamuutos on ollut ehdotuksena
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julkisesti nahtavilla ennen lain voimaantuloa, sovelletaan voimassa ollutta 57 a
§:8a.

Maakuntakaavat

Kauppapuiston alue sijoittuu maakuntakaavan (2020) taajamatoimintojen alu-
eelle, a (MK valtuusto hyvaksyi 7.5.2007, VN vahvisti 29.4.2009) ja oli merkitty
Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavassa (MK valtuusto hyvaksyi 1.12.2014,
YM vahvisti 7.3.2016) tilaa vaativan vahittaiskaupan myymalakeskittymaksi,
km-tv. Kauppaa koskevat merkinnat ja maaraykset osin paivitettiin Kainuun vai-
hemaakuntakaavassa 2030 (MK valtuusto hyvaksyi 16.12.2019, tullut voi-
maan). Paivityksen mydta Kauppapuiston aluetta koskee merkinta km, vahit-
taiskaupan suuryksikko. Merkinnalla osoitetaan merkitykseltadan seudullinen ti-
laa vaativan vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma, joka kaupan
laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos keskustatoiminto-
jen alueiden ulkopuolelle. Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettei alueelle saa
sijoittaa merkitykseltdan seudullista keskustahakuista erikoiskauppaa ja etta yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen
saavutettavuuteen jalankulun ja pyorailyn seka julkisen liikkenteen jarjestelyjen
avulla. Maakuntakaavassa merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikon tai myymalakeskittyman koon alaraja keskustatoimintojen alueen ulko-
puolella paivittdistavarakaupan osalta on Kajaanissa 4000 k-m?, tilaa vaativan
erikoistavarakaupan osalta Kajaanin taajamatoimintojen alueella 10 000 k-m?
seka muun erikoistavarakaupan osalta 5000 k-m?2. Kauppapuiston alueen va-
hittaiskaupan suuryksikdiden tai myymalakeskittyman enimmaismitoitus on
40 000 k-m2, josta enintaan 1 500 k-m2 saa olla paivittaistavarakauppaa, pysyi
samana kuin asemakaavamuutosehdotusvaiheessa hyvaksyttyna olleessa Kai-
nuun kaupan vaihemaakuntakaavassa.

. - Epavirallinen yhdistelméamaakuntakaavaote
Q.I!‘g‘ on lisatty liitekarttoihin numerolla 3 a).
-, Rl

[ SRaNagS
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Keskustaajama 2035 osayleiskaava

Kaavan laatimisen aikaan voimassa olleessa Keskustaajaman osayleiskaa-
vassa 2015 (vahvistettu 31.5.1993) Kauppapuiston alue oli merkitty teollisuus-
ja varastoalueeksi, T. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys oli meneillaan
kaavoituksen alkuvaiheessa ja alustavassa luonnoksessa alue oli merkitty kau-
pallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vanhit-
taiskaupan tilaa vaativia suuryksikoita seka muille paakayttotarkoitukseen liitty-
ville toiminnoille, KM/tiva-2. Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaava tuli
voimaan suunnittelualueen osalta 31.3.2020. Alueelle ei kohdistunut valituksia.
Voimassa olevassa keskustaajama 2035 osayleiskaavassa alue on kaupallis-
ten palvelujen aluetta (KM/ tiva). Kaavamaarayksen mukaan alue varataan seu-
dullisesti merkittavalle vahittaiskaupan tilaa vaativalle suuryksikolle tai myyma-
lakeskittymalle seka muille paakayttotarkoitukseen liittyville toiminnoille. Alu-
eelle saa sijoittaa sellaisia tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikoita,
jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa korkeintaan 1 500 k-m2 pai-
vittaistavarakauppaa. Alueelle sijoittuvien vahittaiskaupan yksikoiden yhteen-
laskettu kerrosala saa olla Kauppapuiston alueelle enintdan 40 000. Korttelia
rajaa Kehraamontie, joka osayleiskaavassa on paakatu, jonka suuntaisena on

Ote Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaavasta on lisatty myos
litekarttoihin numerolla 4 a).

y
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osoitettu pyorateiden paa- ja aluereittien tavoiteverkon mukainen kevyen liiken-
teen reitti. Etela- ja pohjoispuolella Kuovintien ja Mustalahdentien yhdystiet/ ko-
koojakadut johtavat ympariston tyopaikka-alueille ja asuinalueille. Pohjois-
osassa korttelia leikkaa 110 kV sahkolinja suojavyohykkeineen. Pohjoispuolen
sahkdasema on osoitettu kaavakartassa yhdyskuntateknisen huollon alueena
(ET). Variskankaan asuinalueet ovat kaavassa pientalovaltaisia asuinalueita
(AP) ja niin ikaan Kylman asuinalueet. Polvilan alueelle alueen itapuolelle sijoit-
tuu uusi pientalovaltainen asuinalue, jota ympardivat lahivirkistysalueet (VL).
Etelapuolella on tyopaikka-aluetta (TP). Kaava-aluetta koskevat myds kaavan
yleiset maaraykset.

Tarkennuksia kaavaselostuksen aineistoon

Edellisella vertailuvalilla vuosien 2007 ja 2012 valilla liikenteen maara oli kas-
vanut Kehraamontiellda (4750 - 5660) ja Varistiella (4100 - 5060). Vuonna
2022 tehdyssa liikennelaskennassa Kehraamontiella likennemaarat olivat edel-
leen kasvaneet (5660 - 7050) mutta Varistiella laskeneet 1ahemmas vuoden
2007 tasoa (5060 - 4521). Vuoden 2014 keskustaajaman meluselvitysta ei ole
paivitetty mutta reilu kasvu Kehraamontielld on voinut kasvattaa melua ennus-
tetilannetta enemman (melutilanteen ennusteessa likennemaarat kasvavat
vuoteen 2040 mennessa kasvukertoimella 1,25 vuodesta 2012). Varistiella puo-
lestaan melu on voinut pysya viela lahempana vuoden 2014 tilannetta. Kaup-
papuiston alueen kannalta likennemaarien kasvu Kehraamontiella edellyttaa
edelleen turvallisia likennejarjestelyita. Melu ei sinansa vaikuta alueen toimin-
taan mutta lahiston asutukselle voi likennemaarien kasvusta aiheutua melua.
Kauppapuiston rakennukset eivat sijoitu aivan asutuksen viereen. Kehraamon-
tien likenne ei johdu pelkastaan Kauppapuiston alueen toiminnasta vaan vilkas
likenne suuntautuu osittain Sotkamontieltd Petaisenniskan yritysalueelle ja
edelleen VT5:lle ja myos Petaisenniskasta Kauppapuistoon pain. Kaavamuu-
toksen voimaan tulo ei todennakoisesti kuitenkaan merkittavasti vaikuta enaa
alueen katuverkon liikennemaariin tai ymparistoon liikkenteesta aiheutuvaan me-
luun, koska alue on suurelta osalta toteutunut jo aiemmin poikkeamisluvin.

Liitekartan 1 limakuva, luonnonymparistd 2012—2014 lisaksi liitekarttoihin on li-
satty tilanne 2023. limakuvan perusteella kasvillisuuden tilanne korttelissa ei ole
oleellisesti muuttunut. Rakentamattomalla tontilla kasvillisuus nayttaa kasva-
neen. Liito-oravan kulkuyhteys on syyta edelleenkin sailyttaa.

Liitekartan 2 a Rakennuskantaa koskevat tiedot on tarkastettu ja muuttunut ti-
lanne lisatty litekarttoihin (2026). Tontilla 205-8-71-3 olevan liike- ja tavaratalon
(Tokmanni) pinta-ala on tarkastettu vastaamaan rakentamislupakuvien mu-
kaista laskelmaa 2022 ja rakennuksen kerrosala on 12 214 k-m? (aiemmin
11 900 k-m?). Myos samalla kiinteistolla olevan asuinrakennuksen kerrosala on
tarkastettu ja se on 166 k-m? (aiemmin 126 k-m?). Lisaksi asuinrakennuksen
yhteydessa on 30 k-m? talousrakennus. Kaavassa osoitettu rakennusoikeus
muodostuvalle tontille on 12 500 k-m?. Tontille ja4 rakennusoikeutta vain 90 k-
m2. Muiden tonttien kaytetty rakennusoikeus ei ole muuttunut. Koko korttelin
rakennusoikeus on 40 000 k-m?2. Kaytetty rakennusoikeus on 33 733 k-m?2. Jal-
jelle jaava rakennusoikeus koko korttelissa on 6267 k-m?. Rakennuskanta-
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kartta (liitekartta 2 a) on paivitetty kaytetyn rakennusoikeuden mukaiseksi. Seu-
rantalomake on viety Ryhti-palveluun.

Liitekartoista on poistettu johtokartta ja kaapelikartta (Liitekartat 2 b ja c), joiden
katsotaan kuvaavan niin kutsuttua kriittistd infraa, jota ei enaa esiteta kaava-
asiakirjoissa. Kaavakartan esittamistapaan ei kuitenkaan ole tehty muutoksia
naiden esittamisen osalta, koska merkinnat nakyvat kuitenkin liitteina olevissa
luonnoksessa ja ehdotuksessa.

Kaavakartan pohjakartta on Alueidenkayttdlain 54 a § mukainen, perustuu Ka-
jaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan ja vastaa olosuhteita 30.4.2026.
Pohjakartan koordinaattijarijestelma on ETRS-GK27/N 2000.

Kiinteistd6 Oy Kauppapuisto, joka oli toisena kaavamuutoksen hakijana, on ja-
kautunut Kiinteistd Oy Kajaanin Kehraamontie 22:ksi ja Kiinteistd Oy Kajaanin
Kehraamontie 24 ksi, jotka omistavat tontit 205-8-71-6 ja 205-8-71-7. Maxi-Pro-
perties Oy omistaa tontit 205-8-71-3 ja 205-8-71-4 ja 205-8-71-8. Tonteista 205-
8-71-3 ja 205-8-71-4 muodostuu tonttijaolla tontti 205-8-71-9, josta osasta tulee
katualuetta. Maanomistajia on tiedotettu kaavan etenemisesta.

Bilteman kaupan kaavoituksen yhteydessa on tehty Kajaanin kaupallinen selvi-
tys (Loppuraportti 28.10.2025, FCG Rakennettu Ymparistd OY), jossa on tar-
kasteltu Kajaanin kaupan palveluverkon kokonaisuutta ja arvioitu vahittaiskau-
pan laskennallista liiketilatarvetta. Selvityksen mukaan Kajaanin vaeston kysyn-
taan perustuva liiketilan lisatarve vuoteen 2035 mennessa on muussa erikois-
kaupassa noin 9000 k-m? ja tilaa vaativassa erikoistavarakaupassa ja autokau-
passa noin 15 000 k-m?. Yhteensa naissa siis 24 000 k-m?2. Bilteman kaava-
hankkeen on osoitettu kayttavan tasta noin 30 %, joten noin 70 % lisatarpeesta
on mahdollista toteuttaa muualla Kajaanissa. Kauppapuistossa asemakaavan
muutoksen mukainen jaljelle jaava rakennusoikeus on 6267 k-m2. Tama on noin
26 % liiketilatarpeesta. Tilaa vaativasta erikoistavarakaupasta Kauppapuiston
jaljella oleva rakennusoikeus olisi noin 42 %.

Vaikka ehdotuksen nahtavilla olosta on kulunut kymmenisen vuotta, on kaava-
ehdotus edelleen ajanmukainen. Maankaytto ja rakennuslain (alueidenkaytto-
lain) siitymasaannds antaa mahdollisuuden soveltaa edelleen aiemmin voi-
massa olleita pykalia. Kaavaehdotus on Kainuun maakuntakaavojen ja Keskus-
taajama 2035 osayleiskaavan mukainen. Kaavamuutos muuttaa korttelin kayt-
totarkoituksen nykyisen kayton mukaiseksi ja mahdollistaa korttelin kehittami-
sen edelleen. Vahaisena muutoksena asemakaavakarttaan on muutettu sito-
van tonttijaon numero kaavakarttaan ja tonttijakokarttaan. Tasta syysta nahta-
villa ollut asemakaavaehdotus ja tonttijakoehdotus on siirretty kaavan liitteisiin
(5 ja 6) ja paivitetyt kartat ovat karttaliitteina (6 ja 8). Muutos on niin vahainen,
ettei ole syyta asettaa kaavaehdotusta uudestaan nahtaville.

Kajaanissa 19. paivana toukokuuta 2026

Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Kajaani Tayttamispvm 11.5.2026
Kauppapuisto

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 26.6.2015

Kunnan kaavatunnus 205-
15,9459 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 15,9459

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 15,9459 | 100,00 40000 0,25 0,0000 -39730

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 15,8939 99,7 40000 0,25 15,8939 40000

T yhteensa -15,9459 -79730

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0520 0,3 0,0520

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 15,9459 | 100,00 40000 0,25 0,0000 -39730

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 15,8939 99,7 40000 0,25 15,8939 40000

KM-1 15,8939 | 100,0 40000 0,25 15,8939 40000

T yhteensa -15,9459 -79730

TY -15,9459 -79730

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0520 0,3 0,0520

Kadut 0,0520 100,0 0,0520

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kauppapuiston liito-oravareviirien tarkistus, maastotyon tulokset

Kajaanin kaupungin kaavoitus tilasi toukokuussa POyry Finland Oy / Mika Wellingiltd
tarkastustyon, jonka tarkoituksena oli selvittdd Kauppapuiston (kuva 1) nykyinen liito-oravatilanne.
Kauppapuistosta on vuonna 2008 tehdyssd kartoituksessa 10ydetty liito-oravan reviiri, joka on
sijoittunut Kauppapuiston koilliskulmaan (kuva 2). Kajaanin kaupungin keskustaajaman 2030 —
osayleiskaavan luontoselvityksessd (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 5.5.2014) Kauppapuiston
alue on merkitty liito-oravalle potentiaalisena elinympéristond / tarkednd kulkuyhteytend. Alue ei
ole yhteydessd muihin kaupungin alueen tiedossa oleviin liito-oravareviireihin.
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Kuva 1. Selvitysalue.


kavaypii
Tekstiruutu
LIITE 1


LIITE 1

Kauppapuiston alusen lilo-oravahavainnot
Papanahavainnat =

RAunsaasti papancita (RP) = > 20 papanaa

Eritthin runsaasti papanoita (EAP) = = 100 papanaa
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Kuva 2. Liito-oravahavainnot v. 2008 kartoituksessa.

Tulokset

Liito-oravalle potentiaalisiksi metsdkuvioiksi arvioitiin Kauppakeskuksen pohjois- ja koillispadssi
olevat kuusikkokuviot sekd selvitysalueen pohjoispuolinen kuusikkokuvio. Liito-oravalle
potentiaaliset metsédkuviot kédveltiin maastossa lépi etsien liito-oravan papanoin merkitsemid puita
selvitysalueella sekd sen pohjoispuolisessa metsidssd. Maastotyo tehtiin 12.5.2015, ajankohta ja
olosuhteet olivat selvityksen tekemiselle hyvit.

Kuvat 3 ja 4. Vasemmalla selvitysalueen pohjoisosa kuvattuna tieltd, oikealla selvitysalueen
koillisosan puustoa, josta oli olemassa aiempia liito-oravahavaintoja.

Liito-oravan papanoimia puita ei ldydetty koko alueelta eikd my6skddn selvitysalueen
pohjoispuolisesta metséstd. Selvitysalueen uudistuskypsd kuusipuustoinen metsékuvio on liito-
oravalle soveltuvaa elinympéristdd, joskin pinta-alallisesti pieni (n. 1 ha).
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Johtopaatokset

Vuonna 2008 Kajaanin Kauppapuiston alueella ollut liito-oravan reviiri havaittiin toukokuussa
2015 tehdylld tarkastuskdynnilld tyhjdksi. Metsdalue on kooltaan suhteellisen pieni ja sijaitsee
erilladn kaupungin muista tiedossa olevista liito-oravan asutuista elinympéristdistd, mutta toimii
kuitenkin edelleen potentiaalisena elinympéristond tai osana mahdollista kulkuyhteytta.

Kuopio, 3.8.2015 / Poyry Finland Oy
Mika Welling (puh. 010 3345 716, mika.welling@poyry.com)
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1 i i hak
Kajaanm kaupunk| Asemakaavan muutoshakemus 1 (2)
Ry

Ymparistotekninen toimiala
Maankayttopalvelut

Hakija / hakijat Hakijan osoite / Laskutusosoite
Maxi-Properties Oy (1731576-2) Savonkatu 13 A 6
Kiinteistdé Oy Kajaanin Kauppapuisto (2038636-9) 74100 lisalmi

Puhelin kotiin ja toimeen

Paavo Saastamoinen 0440-923670

ASEMAKAAVAN MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kaupunginosa Korttelin numero Tontin numero Tontin osoite
205 8 71 3,4,5,6,
Omistustontti [ Vuokratontti [ Tonttivaraus

Asemakaavan muutosehdotus ja sen perustelut

Kajaanin Kauppauiston korttelialue

Pyyddmme aloittamaan asemakaavan laatimisen omistamillemme tonteille mahdollisimman
pikaisesti. Muuttamaan tonttien kaavamaaradykset teollisuustontista (TY-2) Kainuun kaupan
vaihemaakuntakaavan mukaiseksi (km-tv) tontiksi seka toteuttamaan mahdolliset tonttijaon
muutokset asemakaavan yhteydessa.

Samalla me allekirjoittaneet, maanomistaja Maxi-Properties Oy ja maanvuokraaja Kiinteistd Oy
Kajaanin Kauppapuisto sitoudumme maksamaan asemakaavan muutoksen laatimisesta
aiheutuvat kustannukset puoliksi Kajaanin ymparistéteknisen lautakunnan vahvistaman
taksoituksen, hyvaksyttyjen tyotunti- ja todellisten kuulutuskustannusten mukaisesti.

Pyyddmme viela toteuttamaan sovitun liito-orava kartoituksen kuluvan kevaan aikana.

Pyyddamme toimittamaan allekirjoittaneelle asemakaavanmuutos-sopimuksen.

LITTEET
1 Tontin kayttésuunnitelma tai piirros haettavasta muutoksesta kartalla
1 Muu selvitys

Aika ja paikka Allekirjoitus
lisalmi 8.5.2015 %&@»

Kirjallinen muutoshakemus toimitetaan osoitettuna Kajaanin kaupunki, kaupunginhallitus.

OHJEITA SEURAAVALLA SIVULLA

Posti Kayntiosoite Puhelin Sahkoposti
PL 133 Pohjolankatu 13 08 61 551 kajaani@kajaani.fi
87101 Kajaani 87100 Kajaani
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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

Kauppapuisto
KAJAANI
Kaupunginosa 8 Petaisenniska kortteli 71

Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnittelualue.

Suunnittelualue

Asemakaavan muuttaminen on vireilld 2,5 km kes-
kustasta kaakkoon Petéisenniskan kaupungin-
osassa. Kaava-alueen muodostaa ns. Kauppa-
puiston kortteli. Korttelin pinta-ala on 159 459 m2.
Kortteli rajautuu itdreunaltaan asemakaavoittamat-
tomaan metsadiseen maatalousalueeseen. Etela-
puolella on Kylman teollisuusalue ja lannessa Keh-
radmontie. Kehrddmontien lansipuolelta alkaa Va-
riskankaan asuinalue. Pohjoispuolella sijaitsee Pe-
taisenniskan yritysalue. Alueelle saavutaan Varis-
tien kautta tai Kehraamontieta.

Korttelissa on vanha teollisuusrakennus, jonka
kayttotarkoitus on muutettu myymala- ja varastoti-
loiksi, vanha asuinrakennus, seka kaksi uudempaa
likerakennusta. Korttelin kaytetty rakennusoikeus
on 33 733 k-m2. Rakennusten kayttotarkoitus on
rajattu poikkeamisluvin paljon tilaa vaativan eri-
koiskaupan myymala-, varasto- ja toimistokayt-
toon. Korttelin kaakkois-etelareuna seka koillis-
pohjoisreuna ovat puustoisia. Muutoin kortteli on
asfalttikenttaa.

nitelma
L4

Sikalahti

Tavoitteet

Tavoite on muuttaa asemakaava vastaamaan ny-
kyista kayttotarkoitusta seudullisesti merkittavaksi
tilaa vaativan vahittdiskaupan myymalakeskitty-
maksi sekd mahdollistaa nykyisen toiminnan kehit-
tadminen.

Suunnittelun lahtokohdat
Maxi-Properties Oy ja Kiinteistd Oy Kajaanin Kaup-
papuisto (nyk. Kiinteistd Oy Kajaanin Kehradmon-
tie 22 ja Kiinteisté Oy Kajaanin Kehraamontie 24)
ovat jattdneet 8.5.2015 péaivatyn asemakaavan
muutoshakemuksen omistamansa Kajaanin Kaup-
papuiston korttelin asemakaavan muuttamisesta
Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan mukaisesti
seudullisesti merkittavaksi tilaa vaativan vahittais-
kaupan myymalakeskittymaksi.

Kaupunginhallitus paatti 23.6.2015, ettd Kauppa-
puiston korttelin asemakaava muutetaan kaupan
vaihemaakuntakaavan mukaisesti.

Kaavamuutos tukee ydinkeskustan elinvoimai-
suutta ja kaupungin linjausta vahittdiskaupan suur-
yksikdiden sijoittamisesta  keskustatoimintojen
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alueelle lukuun ottamatta paljon tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa.

Kauppapuiston alue sijoittuu maakuntakaavan
(2020) taajamatoimintojen alueelle, a (MK val-
tuusto hyvaksyi 7.5.2007, VN vahvisti 29.4.2009) ja
oli merkitty Kainuun kaupan vaihemaakuntakaa-
vassa (MK valtuusto hyvaksyi 1.12.2014, YM vah-
visti 7.3.2016) tilaa vaativan vahittdiskaupan myy-
malakeskittymaksi, km-tv. Kauppaa koskevat mer-
kinnat ja maaraykset osin paivitettiin Kainuun vai-
hemaakuntakaavassa 2030 (MK valtuusto hyvak-
syi 16.12.2019, tullut voimaan). Kauppapuiston
aluetta koskee merkinta km, vahittaiskaupan suur-
vksikkd. Merkinnalla osoitetaan merkitykseltaan
seudullinen tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryk-
sikkd tai myymalakeskittyma, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua
myds keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle.
Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettei alueelle
saa sijoittaa merkitykseltdan seudullista keskusta-
hakuista erikoiskauppaa ja etta yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota alueen saavutettavuuteen jalankulun ja py6-
railyn seka julkisen liikenteen jarjestelyjen avulla.
Lisaksi todetaan, ettd Kauppapuiston alueen vahit-
taiskaupan suuryksikdiden tai myymalakeskitty-
man enimmaismitoitus on 40 000 k-m?, josta enin-
taan 1 500 k-m? saa olla paivittdistavarakauppaa.
Kaupan vaihemaakuntakaavan taustalla oli maan-
kayttd- ja rakennuslain muutos (319/2011), joka
vahvisti maakuntakaavoituksen asemaa vahittais-
kaupan suuryksikdiden ohjauksessa.

Kaavan laatimisen aikaan voimassa olleessa Kes-
kustaajaman osayleiskaavassa 2015 (vahvistettu
31.5.1993) Kauppapuiston alue oli merkitty teolli-
suus- ja varastoalueeksi, T. Keskustaajaman
osayleiskaavan paivitys oli meneillddn kaavoituk-
sen alkuvaiheessa ja alustavassa luonnoksessa
alue oli merkitty kaupallisten palvelujen alueeksi,
jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittais-
kaupan tilaa vaativia suuryksikoitéd seka muille paa-
kayttotarkoitukseen liittyville toiminnoille, KM/tiva-
2. Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaava tuli
voimaan suunnittelualueen osalta 31.3.2020. Alu-
eelle ei kohdistunut valituksia. Voimassa olevassa
keskustaajama 2035 osayleiskaavassa alue on
kaupallisten palvelujen aluetta (KM/ tiva). Kaava-
maarayksen mukaan “alue varataan seudullisesti
merkittavélle vahittdiskaupan tilaa vaativalle suur-
yksikélle tai myymélékeskittymélle sekd muille
paékayttotarkoitukseen liittyville toiminnoille. Alu-
eelle saa sijoittaa sellaisia tilaa vaativan erikoista-
varakaupan suuryksikéité, jotka kaupan laatu huo-
mioon oftaen voivat perustellusta syystéa sijoittua
my0&s keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle saa
sijoittaa korkeintaan 1 500 k-m2 péivittéistavara-
kauppaa. Alueelle sijoittuvien véahittdiskaupan yksi-
kéiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla Kauppa-
puiston alueelle enintédéan 40 000.”

Alueella on voimassa 19.6.1985 vahvistettu ase-
makaava, jossa kortteli on osoitettu ymparistohairi-
oita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialueeksi, TY-2. Alueelle voidaan sijoittaa myos

LIITE 3
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aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja varastotiloja.
Tontin tehokkuusluku on 0,5 ja kerrosluku II.

Maankdyttosopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy sen toteuttamista
koskeva maankayttdsopimus.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen
jarjestiminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireille panoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta ilmenee kaavoitustydn eri osapuolten valinen
vuorovaikutus, osallistumismahdollisuudet kaava-
prosessin eri vaiheissa ja asemakaavamuutoksen
vaikutusten arvioinnin perusteet.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuoro-
vaikutuksen jarjestaminen ja vaikutusten arviointi
toteutettiin  kaavoituskatsauksessa esitetylla ta-
valla. Hyvaksymisvaiheen kaavoituksen kulku ja-
osallistuminen on kuvattu kaavoituksen verkkosi-
vulla: www.kajaani.fi/lkaavoituksen-kulku-ja-osallis-
tuminen

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa maan-
omistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin suunniteltava muutos
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viran-
omaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Maanomistajat

Maxi-Properties Oy, Kiinteisté Oy Kajaanin Kehraamon-
tie 22, Kiinteistd Oy Kajaanin Kehradmontie 24

Alueen yrittajat, kiinteistonhaltijat ja kayttajat
Lahialueen asukkaat sekd asukasyhdistykset ja
muut yhteiso6t

Lehtikankaan asukasyhdistys ry

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kajave Oy, Loiste
Lampo Oy, Kaisanet Oy, Eltel Networks Pohjoinen Oy/
TeliaSonera Finland Oy, Elisa Oyj

Suunnitteluryhma

Ymparistétekninen toimiala, Maankaytto-, suunnittelu- ja
viranomaistulosalue, Kaavoitus ja aluesuunnittelu
Kaupungin luottamuselimet/ paatoksenteko
Ymparistotekninen lautakunta, kaupunginhallitus, kau-
punginvaltuusto

Viranomaiset

Lupa- ja valvontavirasto, Kainuun liitto

Tiedottaminen

Kuulutukset on julkaistu kaavaehdotusvaiheeseen
saakka kaupungin ilmoitustaululla ja Koti-Kajaani -
lehdessa. Liséksi on tiedotettu kaupungin verkko-
sivuilla. Hyvaksymisvaiheessa kuulutukset julkais-
taan kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla ja Kai-
nuun Sanomat -lehdessad. Lisdksi tiedotetaan
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kaavan verkkosivulla: www.kajaani.fi/kaavoitus/vi-
reilla-olevat-kaavat
> Kauppapuisto (avautuu linkista)

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tavimmat suunnittelualueella, mutta ulottuvat myoés
lahiymparistddn. Kaavaprosessissa arvioidaan
kaavan toteutuksen ja sen aiheuttaman ymparisto-
muutoksen vaikutuksia mm. tehtyjen selvitysten
pohjalta ja suhteessa aiempaan kayttétarkoituk-
seen.

Vaihtoehdot:
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa
vaihtoehdot ovat:

0. Asemakaavan muutos ei toteudu
1. Asemakaavan muutos toteutuu edella mainit-
tujen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraa-
vien selvitysten pohjalta:

- Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys,
Kainuun liitto, FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy, Kajaani 2013

- Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys,
Kajaanin taydennysosa, Kajaanin kau-
punki, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy ja
Linea  konsultit Oy, Loppuraportti
4.12.2013

- Kauppapuiston liito-oravaselvitys 2008

- Liito-oravaselvitys, Poyry Finland Oy, 2015

- Kajaanin katuverkon lilkkennelaskennat
2007, 2012 ja 2022

- Kajaanin liikkenneturvallisuussuunnitelma
2009, Tiehallinto 2009

- Kajaanin pyoratieverkon kehittdmissuunni-
telma, 2017

- Kajaanin meluselvitys, SITO, 2014

- Kajaanin kaupallinen selvitys, Biltema,
Loppuraportti 28.10.2025, FCG Raken-
nettu Ymparistd Oy

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan, onko tar-
peen tehdd muita selvityksida asemakaava-
hankkeen pohjaksi.

3

Yhteystiedot

KAJAANIN KAUPUNKI
Ymparistétekninen toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13
sahkdposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

KAAVOITUS:
Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen
p. 044 7148 285

ALUESUUNNITTELU:
Suunnittelupaallikkd Jari Kauppinen
p. 044 7100 034
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Suunnittelun kulku ja pddtoksenteko

TAVOITEAIKATAULU

Kauppapuisto
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kauppapuisto

KASITTELYVAIHE OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU
lImoitus vireilletulosta Kesa 2015
Kaupungin ilmoitustaulu 26.6.2015
Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani 27.—28.6.2015
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon
Infossa, paakirjaston lukusalissa ja netissa www.kajaani.fi > Mahdollisuus esittaa suullisia tai kirjallisia
Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat mielipiteita
Laatimisvaiheen kuuleminen Mahdollisuus esittaa suullisia tai kirjallisia Syys 2015
- Kaavaluonnos nahtavilla 5.11.-4.12.2015 mielipiteita
- OAS paivitetty 4.1.2016
Ennakkokuuleminen paattyy Talvi — Kevat
Kaavaehdotuksen viimeistely 2016
Kaavaehdotuksen kasittely ymparistdteknisessa lautakun- Luottamuselinkasittely
nassa: nahtavillepanopaatos
Nahtavilldolosta ilmoittaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani
Kaavaehdotus on nahtavilla 30 vrk Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-
Kaavaehdotus nahtavilla 22.2.—22.3.2016kaupunginta- | kaavaehdotuksesta nahtavilla oloaikana.
lon Infossa seka esilla myds paakirjaston lukusalissa ja
netissa
Lausuntopyynnét
Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.
Maankayttdsopimus laaditaan kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen. Kevat 2026
Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituksessa Luottamuselinkasittely Kevat — Kesa
2026

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuustossa:
hyvaksymispaatos

Luottamuselinkasittely

Hyvaksymispaatoksesta kuuluttaminen
Kaupungin sahkéinen ilmoitustaulu ja Kainuun Sanomat

Rakennus- ja toimenpidekielto alueella on voimassa hyvaksy-
mispaatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Muistuttajille, jotka ovat jattaneet osoit-
teensa, lahetetdan hyvaksymispaatos.

Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
paatoksesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeu-
teen. Valitusaika 30 vrk

Valitukset kasitelladn Pohjois-Suomen hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatdksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen vain, jos korkein hallinto-oikeus my6ntaa valitusluvan. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaavahankkeen

lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin sahkdinen ilmoitustaulu ja Kainuun Sanomat

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan muutoksen vireille tulosta lahtien kaupungintalon In-
fossa/ 3. krs. aulassa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdydennetdan tarpeen mukaan.
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan, tilaa vaativan erikoistavaran suuryksikon tai

myymalakeskittyman. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran
myymala-, varasto- ja toimistotiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa paivittadistavaramyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita
puu- ja pensasistutuksin.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |I= kaukolampo,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahkod)

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen
kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
riittavasti kookasta puustoa.


kavaypii
Tekstiruutu
LIITE 4


YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:

LIITE 4

Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?2.

Paivittaistavaramyymala 1 ap/25 k-m?2.
Auto- ja tarvikemyymala 1 ap/ 25 k-m?2.
Varasto 1 ap/150 k-m2.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tontille 8-71-8.
Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 8

kaupunginosan korttelia 71.

ULKOVARASTOJEN NAKOSUOJAKSI on rakennettava umpinainen ja

kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamatonta POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA ei saa
sijoittaa alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

MUODOSTUU:

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

LUONNOS 21.10.2015

KAJAANIN KAUPUNKI

YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:

PYM 21102015 | | |
PIIR.N:o 2212015

MK 44000

SUUNN. | PV PIIA VAYRYNEN

IR, oy KAAVOITUSARKKITEHTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, HALLINTOJOHTAJA

POHJAKARTTA ON MRL:N 54a § MUKAINEN.
POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

LAINVOIMAINEN:



kavaypii
Tekstiruutu
LIITE 4


kavaypii
Yliviivaus


LITE 5
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Nahtavilla ollut asemakaavaehdotus.


kavaypii
Tekstiruutu
LIITE 5

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Nähtävillä ollut asemakaavaehdotus.
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan, tilaa
vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymala-, varasto-
ja toimistotiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa paivittaistavaramyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Alueen osa, jolla on sailytettdva olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita

puu- ja pensasistutuksin.

Katu.
at Nahtavilla ollut asemakaavaehdotus.


kavaypii
Tekstiruutu
LIITE 5

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Nähtävillä ollut asemakaavaehdotus.


LIITE 5

L‘D [B)bﬂ‘ m Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
|

. Ajoyhteys.
ajo joyhtey

- T - Pysakoimispaikka.
I |
r-_o-t Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |I= kaukolamp®,
.~ p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

./ (7 \ Muuntajaa varten varattu alueen osa.

\ Ny /

:FH:H:H: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- "7 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen
i_ _Iu_0-1_ _| kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
riittavasti kookasta puustoa.

YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT: Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?=.
Paivittaistavaramyymala 1 ap/25 k-m?Z.
Auto- ja tarvikemyymala 1 ap/ 25 k-m?2.
Varasto 1 ap/150 k-m?=.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tontille 8-71-8.
Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 8
kaupunginosan korttelia 71.

ULKOVARASTOJEN NAKOSUOJAKSI on rakennettava umpinainen ja
kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamatontd POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA ei saa
sijoittaa alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

Korttelin sisaisiin turvallisiin kevyen liikenteen yhteyksiin tulee kiinnittaa
huomiota.

Nahtavilla ollut asemakaavaehdotus.


kavaypii
Tekstiruutu
LIITE 5

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Nähtävillä ollut asemakaavaehdotus.


LIITE 5

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO
KAJAANI
KAUPUNGINQSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

MUODOSTUU:

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71 JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
on ] 00|
N A YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA . ,
SAILYTYS:
PUM 829016 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
= KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
PlUIR.N:0 | 1/ 2016 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
/Y” TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

MK 11000 —/ TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. | PV PIIA VAYRYNEN
— By KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, HALLINTOJOHTAJA
POHJAKARTTA ON MRL:N 54a § MUKAINEN. LAINVOIMAINEN:
POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

Nahtavilla ollut asemakaavaehdotus.


Väyrynen Piia
Tekstiruutu
          LIITE 5

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Nähtävillä ollut asemakaavaehdotus.


LIITE 6

Nahtavilla ollut tonttijakoehdotus.

008.€9

407-7-36-M602

7123600

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
rp
10
"
"

|m|m|w|mmm_\_\_;
DINIXRIS 00w o v

X
7123833.913

7123901.282
7123618.273
7123914.736
7123563.505
7123737.711
7123866.284
7123716.278
7123764.005
7123785.297
7123762.036
7123736.373
7123723.037

TONTIN MUODOSTUMINEN

Y
537815.365

537627.208
537489.056
537649.796
537601.249
537686.288
537749.052
537796.895
537699.124
537570.589
537571117
537558.448
537540.197

N:o Yht.m2 Osat m2 Muodostajakiinteistd
8 51777 41386 205-8-71-3
10391 205-8-71-4
TONTTIJAON MUUTOS 1:2000 KAJAANI

Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm.

Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 236 19.6.1985

Koordinaattijarjestelma

ETRS-GK27

Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 8/71/4

29.12.2009

Karttalehti

Pohjakartan hyvaksyi ja

Kiinteistotunnus

Lask. PV tonttijaon laati 205-8-71-8

Piirt TK

Tark. JS Kiinteistéinsindori Jari Sakkinen

Kaupunginvaltuusto hyvéaksynyt Tj-kartta 8/71/5



kavaypii
Tekstiruutu
LIITE 6

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Nähtävillä ollut tonttijakoehdotus.


LITEKARTTA 1

Teema:; Kajaanin paikkatieto =~
i Ll Tasot: Ortokuva 2012-2014, Kiinteistdjaotus,
| Maaraalat, Tonttijaot, RSK luku, Lajiselit

o

S,
- Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot, LajiseliK(s(ZOOOO)
W Mittakaava: 1:4000
& | Pvm: 15.9.2015 10:34 10

e | S

m




Kaavoitus
Ortokuva 2023 MML, Kiint.jaotus_keskusta,
Kiint.jaotus_Otanmaki, Kiint.jaotus_Vuolijoki, Madraalat,
Tonttijaot, Rajamerkit, Korttelin numerot, 3D_kiinteistot
‘ /' o . & i f Mittakaava 1:4000
f - o ‘ I8 Paivamaara  04.05.2026 10:22:36

i 9\ ey - Tl Kayttajatunnus kavaypii

¥
J IImakuva 2023 MML, luonn ympéristé



Väyrynen Piia
Tekstiruutu
LIITEKARTTA 1

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Ilmakuva 2023 MML, luonnonympäristö
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Riitepuisto

KAJAANI Merkintdjen selitykset:
RAKENNUS NTA LIIKE-JA TAVARATALO Rakennuksen nykyinen kayttétarkoitus
22 . 9 . 20 1 5 | BETONIRAKENNUS Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali
. . i RAK 2007 Rakennuksen valmistumisvuosi / peruskorjausvuosi
Kaupunglnosa 8 Petaisenniska KA 15335 Rakennuksen kerrosala

kortteli 71



LITEKARTTA 2a
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Riitepuisto

KAJAANI Merkintdjen selitykset:
RAKENNUS NTA LIIKE-JA TAVARATALO Rakennuksen nykyinen kayttétarkoitus
1 9 . 5 . 2026 | BETONIRAKENNUS Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali
. . i RAK 2007 Rakennuksen valmistumisvuosi / peruskorjausvuosi
Kaupunglnosa 8 Petaisenniska KA 15335 Rakennuksen kerrosala

kortteli 71



LITEKARTTA 3

Kaupunki/kunta Alue Merkintd | Enimmiismitoitus

 Kajaani | Kauppapuisto kmtv | 40000km’

Kajaani Peisenranta | kmtv | 35000km’

_ Kajaani Timperintie kmtv | 25000km’
 Kuhmo | Keskustanetelip.alue | kmtv 10 00D k-m’*

_ ‘Sotkamo | Hirvenniemen ja Nurmes- el
tien vilinen alue km-tv 25 000 k-m*

immaismilpitus sis3kia myds pienet kaupan yksikot. Enimmaismitoitukseen lasketaan
mukaan seka olemassa olevat ettd uusi kerosala, :

Teema: I_fag'a.an_in paikkatieto .
Tasot: Kiinteistojaotus, Maaraalat, Tonttijaot,
Maakuntakaava_keskusta, Kaupan vaihemaakuntakaava,
RSK luku, LaljlseTltys, Tunnus, Poikkeamisluvan
tiedot, Lajiselitys(20000)
Mittakaava: 1:170000
Pvm: 15.9.2015 10:00
500 m

Kajaanin Kauppapuiston km-iv -alueelle saa sijoittaa enintaan 1500 k-m2 paivittdistavarakauppaa.

Ote maakuntakaavasta/ kaupan vaihemaakuntakaavasta (yhdistelma) 2016



Vahittaiskaupan suuryksikdiden tai myymalakeskittyman enimmaismitoitus on seuraava:
Enimmaéismitoitus

Kaupunkifkunta

Enimmaismitoitus sisaltdd myds pienet kaupan yksikdt. Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan /#

A B

seké olemassa olevat ettd uusi kerrosala.

Kajaani
Kajaani
Kajaani

Kuhmo

Sotkamo

. Kajaanin Kauppapuiston km-alueelle saa sijoittaa enin|

%

Alue

Kauppapuisto

Peldisenranta

Timperintie

Keskustan

etelap. alue

Hirvenniemen ja

Nurmestien

vélinen alue

. N

Merkinta

2

o

taa

e

40 000 k-m?
35 000 k-m?
25 000 k-m?
10 000 k-m?

25 000 k-m?

LITEKARTTA 3 a

in 1500 k-m? péivittéistavarakauppaa.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun

vaihemaakuntakaava 2030)

Yhdistelmamaakuntakaavaote (epavirallinen) 2026

VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO (Kainuun vaihemaakuntakaava

2030)

y .

Tyétila Kaavoitus
Kiint.jaotus_keskusta, Kiint.jaotus_Otanmaki,
Kiint.jaotus_Vuolijoki, Maaraalat, Tonttijaot, Rajamerkit,

Tasot . S
Korttelin numerot, 3D_kiinteistot, Keskusta
yhdistelmamaakuntakaava

Mittakaava 1:5000

Paivamaara 12.05.2026 15:11:51

Kayttajatunnus kavaypii
100 m



Väyrynen Piia
Tekstiruutu
LIITEKARTTA 3 a

Väyrynen Piia
Leima

Väyrynen Piia
Leima

Väyrynen Piia
Leima

Väyrynen Piia
Leima


LITEKARTTA 4

Linnantaus

® 2
e B

Teema: I__(ag'a_an_i_n paikkatieto .
Tasot: Kiinteistdjaotus, Maéaraalat, Tonttijaot, .
Osayleiskaava aluevaritys, RSK luku, Lajiseli
Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(2
Mittakaava: 1:5000

Pvm: 15.9.2015 10:03 20

L

a

0m |

3’560)

Ote Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavasta.
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: . AN LIITEKARTTA4a’.

KM/tiva

Kaupallisten palvelujen alue.
Alue varataan seudullisesti merkittavalle vahittdiskaupan tilaa vaativalle suuryksikolle tai myymalakeskittymalle seka
muille padkayttotarkoitukseen liittyville toiminnoille.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikdita, jotka kaupan laatu huomioon
ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua my0ds keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa korkeintaan 1
500 k-m® paivittaistavarakauppaa. Alueelle sijoittuvien vahittdiskaupan yksikoiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
Kauppapuiston alueelle enintdan 40 000.

Kiint.jaotus_keskusta, Yleiskaava, Rasterialueet,
Aluevaraukset yleiskaava

Mittakaava 1:4000
Paivamaara 13.05.2026 10:00:21

Tasot

Kayttajatunnus kavaypii

100 m

F~—

Ote Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaavasta.


Väyrynen Piia
Tekstiruutu
LIITEKARTTA 4 a
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

I
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0 10 20 30 40 50

RITEPUISTO

MK 1:3000

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

Otteen ajantasa-asemakaavasta oikeaksi

todistaa Kajaanissa 22.9.2015

ainen

Kéarak

v

Tuija

kartoittaja



LITEKARTTA 5

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

TY_2 Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa myds aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja
varastotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti
niille tonteille jotka rajoittuvat puistoon ja muille tonteille 1 asunto.
Ulkovarastot on varustettava riittdvan nadkdsuojan antavalla aidalla.

Paaasiassa luonnontilassa sailytettava alueen osa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

71 Korttelin numero.

| 1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
e =0,5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
O O O O Istutettava puurivi.

Katu.

:':H:H:Hj Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.



LITEKARTTA 6
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Asemakaavakartan pienennds maarayksineen 30.4.2026


Väyrynen Piia
Tekstiruutu
LIITEKARTTA 6

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Asemakaavakartan pienennös määräyksineen 30.4.2026
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan, tilaa
vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymala-, varasto-
ja toimistotiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa paivittaistavaramyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja taydennettava sita
puu- ja pensasistutuksin.

Katu.

Asemakaavakartan pienennds maarayksineen 30.4.2026


Väyrynen Piia
Tekstiruutu
LIITEKARTTA 6

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Asemakaavakartan pienennös määräyksineen 30.4.2026
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LITEKARTTA 6

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |I= kaukolampé,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen
kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
riittavasti kookasta puustoa.

YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT: Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?Z.
Paivittaistavaramyymala 1 ap/25 k-m?2.
Auto- ja tarvikemyymala 1 ap/ 25 k-m?2.
Varasto 1 ap/150 k-m?2.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytdadn asemakaavan yhteydessa tontille 8-71-9.
Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 8
kaupunginosan korttelia 71.

ULKOVARASTOJEN NAKOSUOJAKSI on rakennettava umpinainen ja
kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamatonta POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA ei saa
sijoittaa alueelle ilman erityista asemakaavamaaraysta.

Korttelin sisaisiin turvallisiin kevyen liikenteen yhteyksiin tulee kiinnittaa
huomiota.

Asemakaavakartan pienennds maarayksineen 30.4.2026


Väyrynen Piia
Tekstiruutu
LIITEKARTTA 6

Väyrynen Piia
Tekstiruutu
Asemakaavakartan pienennös määräyksineen 30.4.2026


LITEKARTTA 6

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO
KAJAAN

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

MUODOSTUU:

KAJAAN

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71 JA KATUALUETTA

I
Wy

9] KAJAANIN KAUPUNKI

N YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:

PVM 8.2.2016

fark. 30.4.2026

PIIR.N:o 1/ 2016

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

MK 14000 TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. | PV PIIA VAYRYNEN

oIRT By KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: PAULA HALONEN, HALLINTOJOHTAJA
POHJAKARTTA ON AKL:n 54 a § MUKAINEN. TULLUT VOIMAAN:

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000

KIINTEISTOINSINOORI

JARI SAKKINEN

Asemakaavakartan pienennds maarayksineen 30.4.2026
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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA

—MAARAYKSET
Likerakennusten korttefalue, Jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavin
VGhitgiskaupan, taa vaativan erkolstawaran suuryksikon Lol

s iymiin. Alueslls s0a_sioitian poijon filaa vaativan erikoistavaran
. Varasto- ja tomistatiojo.

myym

3 m kaova-alussn rajan ulkopuslslla olava vive.

Kaupungin~tai kunnenosan rafs.

Kortteln, korttelinosan Ja aluesn rajo.
— " Oso-alusan rajo.

Sitovan tonttijaen mukaisen tontin raja jo numero,

8 Kaupungin~ tai kunnanosan numero.

PET

236

Kaupungin~ tai kunnanosan i

Korttalin numer.

1500 Rakennusoikeus kerrosalanefismereind.
pm 1500 Merkints oscitiao, kuinka monto kerrosolonsligmstri solftusta kerrosslasta
saadaon KIYHER paitdistavaramyymeldn rakentanmista varten.

Jid Roomaloinen numero oscition rokennusten, rokennukaen Lol sen osan
suurimman saltun’ kerrosiuvun.

Rakennusela.
Aue, jolle saa sijoittaq. polttoaineen jokeluaseman.

Alusen o050, Jolla on sdyletiave olevaa kosvilsuutla jo tBydennetiav sitd
puu- Ja pensasstutuksin

Aoyhteys.

Pysikiimispaikka.

Moanalaista johtoa vartan vorattu clu = kaukolimps,

p= puhslin, a= sodavesi, v~ v, =

Wuuiojon varten verata aueen osa

CFEFLFLP  Kotalusen rajan osa, jonka kohdalta e saa farjestdd ajoneuvolitymas.

i, Jollo tulee s3IyHEY Tito—oravan tanvitsema kulkuyhteykeid varten

— Luonnon monimuotoisusden kornlta_ertyisen tirkeé clus, skologinan
uo-1 i
— fittavasti kookasta puustoa.

YLEISET
MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:  Toimisto— jo fiketlla 1/50 k-

Prvitistavoramymag 1 op/25 ko',
o~ o torvharmymBa 1 op/ 25 kere.
Varasto 1 ap/150 k.

SITOVA TONTTLAKD hyviksyttiin asemakaavan yhisydessd tontile B-71-8,
Wita tontteja koskee alemmin hyvaksylty tantijako.

KAUKOLEMPBON LITTYMISVELVOLLISUUS NRL 57 8n mukeisesti koskee 8
kaupunginosan korttelia 71

ULKOVARASTOJEN. NEKUSUGLAKS! on rakennstiova umpininen jo
Keupuniduvacn sopeutuva cita.

Huoltoasemaa tai michitigmeténty POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA e sao
Siittan alusalls iimon arityists osamakaovarBardysta

ASEMAKAAVAN
MUUTOS

JA

SITOVA
TONTTIJAKO
KAJAANI
KAUPUNGINOSA
8

PETAISENNISKA
KORTTELI
7

KORKEUSJARJESTELMA N2000

e o -
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS n
pmEEis s il
KAJAANI KAUPPAPUISTO ALUEPIIRUSTUS 1:1000
PETAISENNISKA KAAVA

=
S qll arx___101

Kauppapuiston aluepiirustus, A1 Arkkitehdit Oy
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LITEKARTTA 8

KOORDINAATTILUETTELO

N:o X Y
rp 7123833.913 537815.365
10 7123901.282 537627.208
" 7123618.273 537489.056
" 7123914.736 537649.796
KM - 1 o 16 7123563.505 537601.249
12 500 jre _ 17 7123737.711  537686.288
\‘\\ 18 7123866.284 537749.052
23 7123716.278 537796.895
25 7123764.005 537699.124
30 7123785.297 537570.589
A 7123762.036 537571.117
32 7123736.373 537558.448
205-407-7-56 33 7123723.037 537540.197

TONTIN MUODOSTUMINEN
N:o Yht.m2 Osat m2 Muodostajakiinteistd
9 51777 41386 205-8-71-3
10391 205-8-71-4
7123600
TONTTIJAON MUUTOS 1:2000 KAJAANI
Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijdrjestelma
ETRS-GK27

Variskangas

,’: Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 236 19.6.1985

E Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 8/71/4 29.12.2009 Karttalehti

. Pohjakartan hyvaksyi ja Kiinteistdtunnus
Lask. PV tonttijaon laati 205-8-71-9
Piirt TK
Tark. JS Kiinteist6insindori Jari Sakkinen

Kaupunginvaltuusto hyvéaksynyt Tj-kartta 8/71/6




